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Arsredovisning 

Bostadsrattsf6reningen 

Palmtradet 1О 


Styrelsen Љ harmed avge ilrsredovisning fбг rakenskapsilret 1 januari - 31 december 2010. 

Forvaltningsberattelse 

F3reningens andamal 
Fбгепiпgеп har till andamill att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fбгепiпgепs hus upplilta bostads­
lagenheter under nyt1janderatt och utan tidsbegransning. 

Grundfakta om fOreningen 
Воstаdsrаttsfбгепiпgеп registrerades 1992-01-27. Fбгепiпgепs nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01 och 
nuvarande stadgar registrerades 1992-02-11 hos Bolagsverket. 

Fakta om var fastighet 
Fбгепiпgепs fastighet har fбrvаrvаts enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Fбrvаrv Коттип 

PALMTRADET 1О 1993 Stockholm 

Fastigheten аг fullvагdеsfбгsаkгаd genom Allians. 
Апsvагsfбгsаkгiпg ingilr fбг styrelsen. 

Byggnadens uppvarmning аг fjarrvarme. 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheterna bebyggdes 1898, 1906 och 1983 och bestar av 3 flerbostadshus. 

Fastighetens vardear аг 1983. 

Byggnadernas totalyta аг enligt taxeringsbeskedet 7732 kvadratmeter, varav 6454 kvadratmeter utgбг lagenhetsyta och 
1278 kvadratmeter utgбг lokalyta. 

Lagenheter och lokaler 
Fбгепiпgеп upplilter 69 lagenheter med bostadsratt och 8 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt. 

Lаgепhеtsfбгdеlпiпg: 

27 

1 rok 2 гok з гok 4 rok 5 rok >5 rok 
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I lokalerna bedrivs fбlјапdе verksamheter: 

Verksamhet 
Musikllnspelningsstudio 
Trafikskola 
Kladesbutik 
Fгisбгsalопg 

Lager 
Тапdlаkагmоttаgпiпg 

Yta 
136 kvm 
88kvm 
73 kvm 
52 kvm 
56 kvm 
127 kvm 

Lбрtid 

3 аг 
3 аг 
Tills vidare 
3 аг 
36 manader 
3 аг 

Fбгепiпgеп аг frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 


I fastigheten fiппs aven пеdапstаепdе gеmепsamhеtsапlаggпiпg: 


Gеmепsаmhеtsапlаggпiпg Kommentar 

bvrigt Fastigheten fiппs 8 lokaler med 

fБIjande verksamheter: • frisersa­
long • kladesbutik • trafikskola • 
tandlakaгmottagning • koгttidshem 
• kontor • lageг • in5pelnings5tu­
dio Utбvег detta finns aven 31 5t 

Byggnadens tekniska status 
Fбгепiпgеп fбlјег еп underhallsplan som uppгattades 2005 och stгackeг sig fгam till 2063. 
Underhallsplanen uppdaterades 2010. 


Nedanstaende atgarder har gепоmfбrts eller planeras: 


Gепоmfбгd atgard Аг 
Garagerenovering 2010 
Ventilationssystem 2009 

Vагmеапlаggпiпg 2009 

SkуddsrumЬеsiktпiпg 2009 

Gaгd5renovering 2009 
Hiss гenoveгing 2007 

Nya balkongeг 2006 

Nyinstallation hiss 1984 

Nya balkonger 1984 

Planerad Mgaгd Аг 
Uпdегhall av tak 2011 

Маlпiпg lokaler 2013 

Kommentar 
Malning. tatning. Ьеtопgfбгsеgliпg 
Total бvегsуп och uppdateгing 
enligt uпdегhаllsрlапеп. OVK Ье­
siktning gепоmfбгd och atgardad. 
Total бvегsуп och uppdateгing 
enligt undeгhallsplanen 
Веsiktпiпg och atgardad enligt 
апmагkпiпgаг 

Kungstensg 28С och Luntmakaгg 
81 hissaг 

Balkonger till Rеhпsgаtап 19 och 
franska balkongeг tillluntmakarga­
tап 81 
Galler пуаге husen ра Kungstensga­
tan 281 och 11 
1 samband med byggnad av Кuпgs­
tensgatan 28 I och 11 

Kommentaг 

Identjfjeгat stort behov av takreno­
veгing 

:t- . 
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Forvaltning 
Avtal Lеvегапtбг 

Internet anslutn i ng OwnitAB 
Теkпisk fбrvаltпiпg Fаstighеtsаgагпа Stockholm АВ 
LаgепhеtsfбrtесkПiпg S8C Sveriges 80stadsrattsCentrum АВ 
Еkопоmisk fбrvаltпiпg SBC Sveriges ВоstаdsriШsСепtгum АВ 
Varme och vепtilаtiоп fбгvаltпiпg ТАС (Sсhпеidег) 

каЬеl тv gruppavtal Comhem 

Medlemmar 
Апtаlеt medlemslagenheter i fбгепiпgеп аг 69 5t. 

Av fбгепiпgепs medlemslagenheter har 7 бvегlАtits under Aret. 

OverlMelse- Qch pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. OverlMelseavgift betalas av kбраге. 

Styrelsen 
Styrelsen har haft fQljande sammansattning: 

Michael Luпdstгбm Огdfбгапdе 

Jonas Fridman Sekreterare 
Marko Babovic Каssбг 

Victoria Zielonka ledamot 
Markus Апdегssоп Ledamot 
Tomas Baude Ledamot 

Апdге Rickardsson Suppleant 
Агпе Wikstгбm Suppleant 
Lars LiпdЬегg Suppleant 

Styrelsen har under Aret avhAllit 12 рrotоkоllfбгdа sammantraden. 

Revisor 
ТогЬјбгп Larsson Ordinarie едегп KPMG АВ Stockholm 

Valberedning 
Folke Нбјmаг Sammankallande 
Stina Hallqvist 

Stammor 
Ordinarie fбгепiпgsstаmmа hбlls 2010-05-18. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten: 
Omfattande renovering av Parkeringsgarage 
Oppning av nytt utrymme fбг dасkfбrvагiпg fбг garageplatsinnehavare 
Fбгstагkпiпg av portar 
Undercentral fбг IAs utbytt 

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten: 
Рlапегаt underhAII av Fastighetens tak Ьеdбms пбdvапdig med start 2011 
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Foreningens ekonomi 
Enligt styrelsens beslut sanktes avgifterna 2010-01-01 med 15 %, 

Fбгdеlпiпg intakteг och kostnader: 

Коstлаdsfбrdеlпiпg 2010Iпtiktsfбrdеlпiпg 2010 
Avskrivning-

Arsavgifter 
40% 

Ovrig drift 

Hyror 40% 
Taxebundna60% 
kostnader 

32% 

Intiikter per kvadratmeter 
Нугог 2271 kr 110 kr 
Arsavgifter 297 kr 202 kr 
bvriga i nta kter 2 kr 34 kr 

251 kr 
39 kr 

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6454 kvm bostader och 1278 kvm lokaleг 

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007 
Arsavgiftlkvm ЬоstаdSГiШsytа 340 377 376 403 
Lanlkvm bostadsrattsyta О О 1 297 1756 
Elkostnad!kvm totalyta 35 31 35 30 
Varmekostnadlkvm totalyta 120 80 84 95 
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 12 12 15 

Kostnader per kvadratmeter 
Reparationer 
Taxebundna kostnader 
Fastighetsskatt 
bvrig dгift 
Avskrivningar 

Skatter och avgifter 
Hyreshus har fatt пуа taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 201 О, och dessa varden galler fгam tШ nasta fastighets­
taxering soт sker 2013. 

Fбг hyreshus blјг avgiften 1 277 kronor рег bostadslagenhet, dock hбgst 0,4 procent av taxeringsvardet tбг bostadshuset 
med tillhбгапdе tomtmark. 

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007 -11-07, angaende ranteintakter i privatbostadsfo­
retag, Darav utgar ingen skatt ра ranteinkomster som kan anses vara hanfOrlig till fбгепiпgепs fastighet fгап och med 
2011 ars tахегiпg. 

r/'
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DispositionsfOrslag 

TiII fбгепiпgsstаmmапs fOrfogande stiJr f61jande medel: 

i\rets resultat 

balanserad vinst fбге reservering/ianspri\ktagande yttre fond 

reservering till fond f6r yttre uпdегhiШ enligt stadgar 

summa balanserat resultatlansamlad forlust 

Styrelsen fбгеsli\г att medlen disponeras s.:J: 

av fond f6r yttre underhi\1I ianspriJktas 

att ј пу rakning overftirs 

Betraffande fбгепiпgепs resultat och stallning i бvгigt hanvisas {јll f6ljande 
resultat- och balansrakning med noter. 
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-72 891 

5857398 

-489 

5294 907 

588188 

5883095 
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RESULTATRAKNING 2010 2009 
1 JANUARI - 31 DECEMBER 

RORELSENS INтАКТЕR 
Arsavgifter och hyror Not 1 4821 399 5220887 
Ovriga rbrelseintakter 18720 11 622 

-~ _.~.... 

4840119 5232509 

RORELSENS KOSTNADER Not 2 
Fastighetskostnader -551 664 -566016 
Reparationer -263668 -205467 
Periodiskt underhall -588188 -2161 518 
Taxebundna kostnader -1 563932 -1 182 546 
Ovriga driftskostnader -1 020802 -1 012207 
Fastighetsskatt -259057 -263216 
Ovriga fбrvаltпiпgs- och гбгеlsekоstпаdег -247546 -207396 
Personalkostnader -118640 -112557 

-308861Avskrivningar -304720 ..__... _ .._­._-----_...­
-4918211 -6019783 

RORELSERESULTAT -78098 -787274 

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER 
Ranteintakter 6356 10773 
Rantekostnader ·1 075 -170146 

--~~--

281 -159372 
--­

RESULТAT EFТER FINANSIELLA POSTER -72817 -946 б46 

SКАТТ 

Statlig inkomstskatt -74 -2740 
-74 -2740 

ARETS RESULTAT -72891 -949386 

{l\ 
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009·12-31 

TILLGANGAR 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

MAТERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 
Byggnader Not3 
Maskiner och inventarier Not4 

43289233 
5351 

--_.... ~~- -_.. 

43294 585 

43586587 
12718 ._-------­

43599305 

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 
Insats SBC 3500 ..-_...~ 

3500 
3500 
3500 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43298 085 43602805 

ОМSДПNINGSТILLGАNGАR 

KORТFRISTIGA FORDRINGAR 
Avgifts- och hyresfordringar 
Skattefordringar 
Ovriga fordringar 
F6rutbetalda kostnader Not 5 

290926 
231 217 

20786 
258 156 
801085 

1625 
225590 
44 508 

304238 
575961 

KASSA ОСН BANK 
Kassa, PlusGiro och bank 
SBC klientmedel i SHB 

702 591 
2414769 
3117 360 

709452 
2519540 
3228992 

SUMMA OM5AТТNINGSTILLGANGAR 3918445 3804953 

SUMMA TILLGANGAR 47216530 47407758 

Sida 7 av 13 



BALANSRAKNING 

EGEТ KAPIТAL, АVSАПNINGАR ОСН SKULDER 

EGEТ КАРIТAL Not 6 
Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 
Upplatelseavgifter 
Fond Љг yttre underhall Not 7 

Fritt eget kapital 
Balanserad vinst 
Arets resultat 

SUMMA EGET КAPITAL 

KORТFRISTIGA SKULDER 
lеvегапtбгsskuldег 

Skatteskulder 
bvriga kortfristiga skulder 
Upplupna kostnader Not 8 
FбгutЬеtаldа avgifter och hyror 

SUMMA EGEТ КAPIТAL, АVSАПNINGАR ОСН SKUL· 
DER 

Stallda sakerheter 
AnsvarsfOrblndelser 

2010-12·31 

15770407 
23660309 

1 145901-_.....__... 

40576617 

5367798 
-72 891 

5294907 

45871524 

258060 
О 

277 884 
215954 
593108 

1345006 

47216530 

inga 

2009·12·31 

15770407 
23660309 
2817819 

42248 535 

4645266 
-949386 ------ ..._~ 

3695880 

45944 415 

436926 
26521 

151 063 
259757 
589076 

1463343 

47407758 

inga 
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Noter med redovisningsprinciper оф bokslutskommentarer 
Belopp anges i kronor от inte annat anges. 

Redovisningsprinciper 
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Воkfбгiпgsпаmпdепs allmanna rad. 

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som f6regaende аг. Fбгепiпgепs fond fбг yttre underhall redo­
visas ј enlighet med Воkfбгiпgsпаmпdепs allmanna rad (BFNAR 2003:4). 

TiJlgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden от inte annat anges. Avskrivningar ра anlaggningstillgangar 
enligt plan baseras ра ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Fбlјапdе avskrivningar uttryckt i 
procent tillampas. 

2010 2009 
AVSKRIVNINGAR 
Byggnader 0,5 % 0,5 % 
Varmeanlaggning 14 % 14 % 
Bredband 10 % 10 % 
Ваlkопg/tеггаss 2,86 % 25 % 
Maskiner 20 % 20 % 
Iпvепtагiег 20 % 20 % 

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de Ьегаkпаs inflyta. 

Likvida placeringar varderas i enlighet med АгsrеdоviSПiпgslаgеп till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga 
vardet. 

Not 1 2010 2009 
ARSAVGIFТER ОСН HYROR 
Arsavglfter 1918761 2130161 
Hyresintakter 2902638 3090726 ..---- _ .._­

4821399 5220887 
Not2 
RORELSEN5 KOSTNADER 
Fastighetskostnader 
Fаstighеtsskбtsеl, entreprenad 137170 134975 
Fаstighеtsskбtsеl enligt Ьеstаllпiпg 32341 О 
Sпбгбјпiпg/sапdпiпg 80 191 10555 
Stаdпiпg епtгергепаd 102702 103270 
Stаdпiпg епligt Ьеstаllпiпg 16581 О 
MattvatVHyrmattor 33756 32 192 
OVK оы. Vепtilаtiопskопtroll О 136221 
НissЬеsiktпiпg 4914 8036 
Gemensamma utгуmmеп 312 О 
Gard О 358 
Serviceavtal 106306 133937 
F6гЬгukпiпgsmаtегiеl 5422 4239 
Теlероrtlhissапlаggпiпg 2586 О 
StOгпiпgsјоur och lагт О 2233 
Brandskydd 29382 О 

551664 566016 
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Reparationer 
Fastighet fбгЬаttгiпgаг 
Hyreslagenheter 
Brf Lagenheter 
Lokaler 
Gemensamma utrymmen 
Tvattstuga 
SophanteringlMervinnlng 
Kallare 
Entre!trapphus 
Uis 
WS 
Varmeanlaggning/undercentral 
Ventilation 
Elinstallationer 
Tele!ТV/Kabel-ТV/porttelefon 
Hiss 
Tak 
Fбпstег 

Garage/parkering 
Skаdог/klоttег/skаdеgбгеlsе 

Vattenskada 
Ovrigt 

Periodiskt underhall 
Lokaler 
Tvattstuga 
Kallare 
LAs 
Varmeanlaggning 
Ventilation 
Elinstallationer 
Hiss 
Магklg~гd/utеmilјб 
Garage/parkering 

Taxebundna kostnader 
ЕI 

Varme 
Vatten 
Sophamtning/renh~llning 
Grovsopor 

Ovriga driftskostnader 
Fбгsаkгiпg 

тomtrattsavgald 
Kabel-ТV 

Bredband 

FastighetsskattlKommunal avgift 

2010 

О 

25092 
11 038 
25475 

О 

22721 
1 784 

11 11 О 
34384 
22 638 
40493 
11 292 
7433 
2731 
6456 

28645 
О 

О 

2248 
10130 

О 

О 

263668 

О 

31296 
15324 

229159 
О 

О 

38644 
10566 

О 

263 198 
.~~~., -~ 

588188 

270048 
929519 

94239 
163 158 
106968 .. --­_~ 

1563932 

102608 
688000 
105327 
124867 

1020802 

259057 

2009 

2624 
24190 
2602 
7304 
1 676 

13442 
3734 

436 
4203 

34328 
11 651 
7807 
5403 
4174 

О 

41863 
8722 

18439 
О 

756 
11 299 

812 
._~_. 

205467 

28914 
31644 

О 

О 

1092915 
232405 

2659 
6024 

765242 
1 715 

2161518 

235889 
619866 

96370 
153504 
76917 

1182546 

123825 
688000 
104389 
95993 ----- ._.. 

1012207 

263216 
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бvrigа fOrvaltnings- och rorelsekostnader 
Kreditupplysning 
Medlemsinformation 
Tele och datakommunikation 
Juridiska i!ttgarder 
Revisionsarvode extern revisor 
Fбгепiпgskоstпаdег 

Styrelseomkostnader 
Fritids och Trivselkostnader 
Fбrvаltпiпgsаrvоdе 
Fбrvаltпiпgsаrvоdеп бvгigа 

Administration 
Korttidsinventarier 
Konsultarvode 
Fбгепiпgsаvgiftег 

Medlemsavgift SBC ek fбг 
Ovriga d riftskostnader 

Anstallda och personalkostnader 
Fбгепiпgеп har inte haft m\gon anstalld. 

Foljande ersattningar har utgatt 
Styrelse och internrevisor 
Sociala kostnader 

Avskrivningar 
Byggnad 
FбгЬаttгiпgаг 

Maskiner 
Inventarier 

TOTALТ RБRЕLSЕNS KOSTNADER 

Not3 
BYGGNADER 
Ackumulerade anskaffningsvarden 
Vid i!trets Ьбгјап 
Utgaende anskaffningsvarde 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan, byggnader 
Vid i!trets Ьбгјап 
Arets avskrivningar enligt plan 
Utgaende avskrivning enligt plan 

Planenligt restvarde vid arets slut 

Taxeringsvarde 
Taxeringsvarde byggnad 

Taxeringsvarde mark 


2010 

733 
950 

4552 
5807 

15 б15 
77б8 

18950 
648 

12б 2б8 

48460 
б 342 

О 

О 

4875 
6580 

О 

247546 

92552 
26088 

118640 

233989 
б3364 

3953 
3414 

304720 

4918217 

2010-12-31 

47927 374 
~._. -_.~_. 

47927374 

-4340787 
-297354 

--_... --_ ...~_. 

-4638140 

43289233 

75400000 
87800000 

--- ...--- --_.­

163200000 
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2009 

1 181 
О 

4989 

3301 


15028 

7357 


470 
О 

121 778 
29102 

2974 

4078 

7335 


О 

5940 
38б3 

.- ...~,~. 

207396 

85000 

27557 


112557 

233989 
63364 

8094 

3414 


308861 

6019783 

2009-12-31 

47927374 
47927374 

-4043433 

-297354 


-4340787 

43586587 

б8 БОО 000 

б4 800000
-_... ------­

133400000 
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt fol­
jande 
Bostader 
Lokaler 

Not4 
MASKINER ОСН INVENTARIER 
Ackumulerade anskaffningsvarden 
Vid ~rets Ьбгјап 
Utgaende anskaffningsvirde 

Ackumulerade avskrivningar enligt р'а" 
Vid i!rets Ьбгјап 
Arets avskrivningar enligt plan 
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 

Redovisat restvarde vid arets slut 

Not5 
FORUTBETALDA KOSТNADER 
FаstighеtsfбгsiЉiпg 

Fбrvаltпiпgsаrvоdе 

Kabel-1V 
Bredband 
Tomtrattsavgald 

Not6 
ЕБЕТ KAPITAL 

Beloppvid 
arets utgang 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 15770407 
UpplMelseavgifter 23660309 
Fond fбг yt1re underh~11 enligt not nedan 1 145901 
Summa bundet eget kapital 40576617 

Fritt eget kapital 
Balanserad vinst 5367 798 
Arets resu Itat -72 891 
Summa fritt eget kapital 5294907 

Summa eget kapital 45871524 

Not7 
FOND FБR YПRЕ UNDERHALL 
Vid i!rets Ьбгјап 
Reservering enligt stadgar 
lanspri!ktagande enligt styrelsen 
Vid arets slut 

2010 

147000000 
16200000 

163200000 

2010-12-31 

107 514 
107514 

-94796 
-7367 

.. -------­

-102 163 

5351 

2010-12-31 

31 133 
О 

26153 
28871 

172 000 
258157 

Forandring 
under aret 

О 

О 

489600 
489600 

-489600 
-72 891 

-562491 

-72891 

2010 

2817819 
489600 

-2161518 
1145901 

2009 

117000000 
16400000 

"~~_......._­
133400000 

2009-12-31 

107514 _ ... ........--­~-~ 

107514 

-83288 
-11 508 

..--------~-

-94796 

718 

2009-12-31 

42000 
32 138 
26100 
32000 

172 000 
304 238 

Disposition ау 
foregaende ars 
resultat enligt 

stammans 
beslut 

О 

О 

-2161 518 
-2 161 518 

1 212132 
949386 

2 161 518 

О 

2009 

2417619 
400200 

О 

2817819 
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Belopp vid 
arets ingang 

15770407 
23660309 
2817819 

42248 535 

4645266 
-949386 

3695880 

45944415 
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