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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Palmtradet 10

Styrelsen f3r hirmed avge arsredovisning for rékenskapsdret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens d&ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostads-
lagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1992-02-11 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har f6rvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

PALMTRADET 10 1993 Stockholm

Fastigheten &r fulivardesfarsakrad genom Allians.
Ansvarsfarsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme,

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1898, 1306 och 1983 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr &r 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7732 kvadratmeter, varav 6454 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och
1278 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 69 lagenheter med bostadsrétt och 8 lagenheter och 8 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Musik/nspelningsstudio 136 kvm 3ar
Trafikskola 88 kvm 3ar
Kladesbutik 73 kvm Tills vidare
FrisGrsalong 52 kvm 3ar

Lager 56 kvm 36 manader
Tandldkarmottagning 127 kvm 3ar
Korttidshem 411 kvm 3ar

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggning:

Gernensamhetsanldggning Kommentar

Ovrigt Fastigheten finns 8 lokaler med
foljande verksamheter: o frisersa-
long e kladesbutik e trafikskola e
tandldkarmottagning e korttidshem
» kontor e lager e inspelningsstu-
dio Utéver detta finns dven 31 st
parkeringsplatser i ett varmgarage

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2005 och stracker sig fram till 2063,
Underh&lisplanen uppdaterades 2010.

Nedanstdende &tgarder har genomféris eller planeras:

Genomfaérd atgird Ar Kommentar
Garagerenovering 2010 Malning, tatning, betongférsegling
Ventilationssystem 2009 Total Gversyn och uppdatering

enligt underhalisplanen. OVK be-
siktning genomférd och atgédrdad.

Varmeanlaggning 2009 Total dversyn och uppdatering
enligt underhallsplanen

Skyddsrumbesiktning 2009 Besiktning och atgardad enligt
anmarkningar

Gardsrenovering 2009

Hiss renovering 2007 Kungstensg 28C och Luntmakarg
81 hissar

Nya balkonger 2006 Balkonger till Rehnsgatan 19 och
franska balkonger till Luntmakarga-
tan 81

Nyinstallation hiss 1984 Galler nyare husen p& Kungstensga-
tan 28 loch i

Nya balkonger 1984 { samband med byggnad av Kungs-
tensgatan 28 1 och |l

Planerad &tgard Ar Kommentar

Underhall av tak 2011 Identifierat stort behov av takreno-
vering

Malning lokaler 2013

Kallarunderhall 2013
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Férvaltning

Avtal Leverantér

internet anslutning Ownit AB

Teknisk férvaltning Fastighetsdgarna Stockholm AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Vérme och ventilation f6rvaltning TAC (Schneider)

Kabel TV gruppavtal Comhem

Mediemmar

Antalet medlemnslagenheter i fdreningen &r 69 st.
Av foreningens medlemsidgenheter har 7 dverldtits under aret.

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betatas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft fgljande sammansattning:
Michael Lundstrém Ordférande
Jonas Fridman Sekreterare
Marko Babovic Kassér
Victoria Zielonka Ledamot
Markus Andersson Ledamot
Tomas Baude Ledamot
André Rickardsson Suppleant
Arne Wikstrém Suppleant
Lars Lindberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokoilférda sammantraden.

Revisor

Torbjérn Larsson Ordinarie extern KPMG AB Stockholm
Valberedning

Folke H&jmar Sammankallande

Stina Hallgvist

Stimmor
Ordinarie féreningsstamma hélis 2010-05-18.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Omfattande renovering av Parkeringsgarage

Oppning av nytt utrymme fér dackforvaring f&r garageplatsinnehavare
Forstéarkning av portar

Undercentral for 13s utbytt

Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Planerat underhall av Fastighetens tak bedéms nédvindig med start 2011
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Foreningens ekonomi
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Enligt styrelsens beslut sénktes avgifterna 2010-01-01 med 15 %.

Férdelning intakter och kostnader:

716421-7759

intdktsfordelning 2010

Kostnadsfordelning 2010
Avskrivnmg—

17%

6% Reparationer

Arsavgifter
40%
Ovrig drift
Hyror “o% Taxebundna
60% kostnader
2%
Fastighets-
skat‘t
Intikter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 2271kr Reparationer 110 kr
Arsavgifter 297 kr  Taxebundna kostnader 202 kr
Qvriga intdkter 2 kr  Fastighetsskatt 34 kr
Ovrig drift 251 kr
Awvskrivningar 39 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6454 kvm bostader och 1278 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 340 377 376 403
Lan/kvm bostadsrattsyta 0 0 1297 1756
Elkostnad/kvm totalyta 35 3N 35 30
Varmekostnad/kvm totalyta 120 80 84 95
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 12 12 15

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta fastighets-

taxering som sker 2013,

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvirdet fér bostadshuset

med tiflhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintdkter i privatbostadsfé-
retag. Darav utgdr ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet fran och med

2011 &rs taxering.
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Dispaositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering tifl fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat/ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yitre underhall ianspraktas

att i ny rikning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Qvriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010 2009

Not 1 4821399 § 220887
,,,,,,,,, 18720 1162

4840119 5 232 509

Not 2

-551 664 -566 016

-263 668 -205 467

-588 188 -2 161518

-1 563 932 -1 182 546

-1 020 802 -1012207

-259 057 -263 216

-247 546 -207 396

-118 640 -112 557

-304 720 -308 861

-4 918 217 -6 019783

-78 098 -787 274

6 356 10773
1075 170146

5281 -159 372

-72 817 -946 646
A 2740

~74 -2 740

~72 891 -949 386
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BALANSRAKNING 2010-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 3 43 289 233
Maskiner och inventarier Not 4 5351
43 294 585
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
insats SBC 3500
3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 298 085
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 290 926
Skattefordringar 231217
Qvriga fordringar 20786
Forutbetalda kostnader Not 5 258156
801 085
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 702 591
SBC klientmedel i SHB 2414769
3117360
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3918445
SUMMA TILLGANGAR 47 216 530
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43 586 587

43 602 805

1625
225 590
44 508
304238

575 961

709 452
2519540

3228992
3 804 953

47 407 758
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Not 6

Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKUL-

DER

Stillda sdkerheter
Ansvarsférbindelser

2010-12-31 2009-12-31
15 770 407 15 770 407
23 660 309 23 660 309

_ 1145901 - 2817819

40 576 617 42 248 535

5367798 4 645 266

- -728%1 -949 386
5294 907 3 695 880
45 871 524 45 944 415
258 060 436 926

0 26 521

277 884 151 063
215954 259 757
_..=93108 589076
1345006 1463343

47 216 530 47 407 758

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allimanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende &r. Foreningens fond fér yttre underhall redo-
visas i enlighet med Bokf&ringsnamndens alimanna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Awskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5 % 0,5 %
Varmeanlaggning 14 % 14 %
Bredband 10 % 10 %
Balkong/terrass 2,86 % 25 %
Maskiner 20 % 20%
Inventarier 20 % 20 %

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsviardet och det verkliga
vérdet.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1918 761 2 130 161
Hyresintakter 2802638 3090726
4 821 399 S 220 887
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 137170 134 975
Fastighetssk&tsel enligt bestalining 32 341 0
Snéréjningfsandning 80 191 10 555
Stadning entreprenad 102 702 103 270
Stadning enligt bestallining 16 581 0
Mattvatt/Hyrmattor 33756 32192
OVK Obl, Ventilationskontroll 0 136 221
Hisshesiktning 4914 8036
Gemensamma utrymmen 312 6]
Gérd 0 358
Serviceavtal 106 306 133837
Forbrukningsmateriel 5422 4238
Teleport/hissanidggning 2586 0
Stérningsjour och larm 0 2233
Brandskydd o 29382 0
551 664 566 016
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2010 2009
Reparationer
Fastighet férbattringar 0 2624
Hyresldgenheter 25092 24 190
Brf Lagenheter 11038 2 602
Lokaler 25475 7 304
Gemensamma utrymmen 0 1676
Tvattstuga 22 721 13 442
Sophantering/atervinning 1784 3734
Kallare 11110 436
Entré/trapphus 34 384 4203
Las 22 638 34 328
WS 40493 11651
Véarmeanlaggning/undercentral 11292 7 807
Ventilation 7 433 5403
Elinstallationer 2731 4174
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 6 456 0
Hiss 28 645 41 863
Tak 0 8722
Fénster 0 18 439
Garage/parkering 2248 0
Skador/klotter/skadegorelse 10 130 756
Vattenskada ¢ 11299
Ovrigt o 812
263 668 205 467
Periodiskt underhall
Lokaler 0 28914
Tvattstuga 31296 31644
Kallare 15324 0
Las 229159 0
Varmeanldggning 0 1092915
Ventilation 0 232 405
Elinstallationer 38644 2 658
Hiss 10 566 6024
Mark/gard/utemilie 0 765 242
Garage/parkering _ 263198 1715
588 188 2 161518
Taxebundna kostnader
El 270 048 235889
Varme 929 519 619 866
Vatten 94 239 96 370
Sophamtning/renhalining 163 158 153 504
Grovsopor . loe9%s8 = 76917
1563932 1182 546
Ovriga driftskostnader
Forsakring 102 608 123 825
Tomtréttsavgald 688 000 688 000
Kabel-TV 105 327 104 389
Bredband 124867 85993
1020 802 1012207
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 259 057 263 216
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
luridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek fér
Qvriga driftskostnader

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Farbattringar
Maskiner
inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

2010

733
950
4552
5807
15 615
7 768
18 950
648
126 268
48 460
6 342
o

0

4 875
6 580
0

247 54

92 552
26 088
118 640

233 988
63 364

304 720

4918 217

2010-12-31

47 927 374

Ackumulerade avskrivningar enligt plan, byggnader

Vid érets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

47 927 374

-4 340 787
-297 354

4638 140

43 289 233

75 400 000
87800 000
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163 200 000

2009

1181

0

4 989

3 301
15028
7 357
470

0
121778
29102
2974
4078

7 335

Q

5940
3883
207 396

85 000
27557
112557

233989
63 364

8 094
3414
308 861

6019 783

2009-12-31

47 927 374

47927374

-4 043 433
_ 1297354
-4340 787

43 586 587

68 600 000
64800 000

133 400 000
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Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt fol- 2010 2009

jande

Bostader 147 000 000 117 000 000

Lokaler 16200000 16 400 000
163 200 000 133 400 000

Not 4 2010-12-31 2009-12-31

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid drets borjan o 1oersi4 107 514
Utgaende anskaffningsvirde 107 514 107 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -84 796 -83 288
Avrets avskrivningar enligt plan -7 367 -11 508
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -102 163 -94 796
Redovisat restvirde vid arets slut 5351 12718
Not 5 2010-12-31 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsakring 31133 42 000
Forvaltningsarvode 0 32138
Kabel-Tv 26 153 26 100
Bredband 28 871 32 000
Tomtrattsavgaid - 172000 172000
258 157 304 238
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enligt
Belopp vid Fordndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15770 407 0 0 15770 407
Upplatelseavgifter 23 660 309 0 0 23 660 309
Fond fér yttre underbdll enligt not nedan 1145901 489600  -2161518 2817819
Summa bundet eget kapital 40 576 617 489 600 -2 161518 42 248 535
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5367 798 -489 600 1212132 4 645 266
Arets resultat 72891 72891 949386 -949 386
Summa fritt eget kapital 5294 907 562491 2 161 518 3 695 880
Summa eget kapital 45871524 -72 891 0 45 944 415
Not 7 2010 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 2817 819 2417619
Reservering enligt stadgar 489 600 400 200
lanspraktagande enligt styrelsen _ 2161518 0
Vid arets slut 1145901 2817819
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