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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Palmtradet 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-01-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1992-02-11 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
PALMTRADET 10 1993 \ Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och foreningen innehar sedan 1993 tomtratten till fastigheten. Tomtrattsavtalet
galler till och med 2015-10-01.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Lansfoérsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvéarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 - 1982 och bestar av 3 flerbostadshus i 5-6 vaningar.
Fastighetens vardedr &r 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7732 kvadratmeter, varav 6454 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
1278 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt och 10 lagenheter och 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
8 16 27 22 4

Under 2008 har 1 lagenhet upplatits fran hyresratt till bostadsratt.
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{ lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Musik/Inspelningsstudio 136
Trafikskola 88
Kladesbutik 73
Frisérsalong 52
Lager 56
Tandlgkarmottagning 127
Kontor 48
Korttidshem 365

| fastigheten finns aven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetslokal ev. kommentar

Ovrigt Fastigheten finns 8 lokaler med foljande verksamheter: o frisersalong e
kladesbutik e trafikskola e tandlakarmottagning e korttidshem e kontor
e lager e inspelningsstudio Utdver detta finns dven 30 st
parkeringsplatser i ett varmgarage

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2005 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2008 (Under bearbetning).

Nedanstadende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Nyinstallation hiss 1984 Géller nyare husen pé
Kungstensgatan 28 | och Il

Nya balkonger 1984 | samband med byggnad av
Kungstensgatan 28 | och I

Nya balkonger 2006 Balkonger till Rehnsgatan 19 och

franska balkonger till
Luntmakargatan 81

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
e Ekonomisk férvaltning
e Lagenhetsforteckning

Féljande har skétts i egen regi:
o Teknisk férvaltning - Fastighetsédgarna Stockholm AB

Ovriga avtal
Foreningen har Eget fastighetnat/fibernat-uppkoppling via Ownit AB.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 67 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 6 dverlatits under aret.
Under &ret har 1 nyupplatelse skett.
Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Michael Lundstrom Qrdforande

Jonas Fridman Sekreterare

Marko Babovic Kassor

Tomas Baude Ledamot

André Rickardsson Ledamot

Markus Anderson Ledamot

Sara Prosell Suppleant Slutade i februari 2009

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokolforda sammantraden.

Revisorer
Jan Nordlév KPMG Ordinarie Extern

Valberedning
Folke Héjmar sammankallande

Stina Hallgvist

Stammor
Ordinarie 2008-05-07
Extra stamman holls 2008-09-30

Visentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Nytt [&ssystem inférdes under 2008.

Styrsystem till varme och ventilationssystem har bytts under aret.
Gardsrenoveringen pabdrjades och slutférs under 2009.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Varme och ventilationssystem renovering planeras under 2009.

Gardsrenovering planeras slutféras under 2009.

Foreningens ekonomi
Féreningen har under 2008 tecknat ett nytt gruppavtal med Comhem for leverans av kabeltv (dar medium 8 kanaler, nu
ingdr i avgiften till brf for bostadrattsagare), utan en avgiftshojning for brf medlemmarna.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsen beslut sénkts &rsavgifterna med 5% fr.o.m 2009-01-01

Det férmogenhetsvarde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till foijd av riksdagens beslut
att avskaffa formogenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsforeningen far inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av foreningens formégenhet eftersom kontrolluppgiftskravet ar borttaget da
formogenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pé finansiella intdkter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

9
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Nyckeltal 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 376
Lan/kvm bostadsrattsyta 1297
Elkostnad/kvm totalyta 35
Varmekostnad/kvm totalyta 84
Vattenkostnad/kvm totalyta 12

Dispositionsfarslag

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér féljande medel
arets resultat

balanserad vinst

reservering till fond for yttre underhaill

av fond for yttre underhéll ianspréktas enligt styrelsen

Styrelsen forestér att medlen disponeras sa
att i ny rakning overfors

Betréffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrékning med noter.
]
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008 2007
Not 1 5185618 5 364 857
10 958 1104
5196 576 5365961
Not 2
-422 118 -505 601
-195 150 -388 773
-798 977 -304 517
-1 238 581 -1271610
-980 250 -845 775
-256 400 -510 598
-178 018 -176 488
-112 483 -77 726
-316 468 -303 693
-4 498 445 -4 384 781
698 131 981 180
95 535 10 536
-427 836 -405 559
-332 301 -395 023
365 830 586 157
-26 513 -2702
-26 513 -2702
339 317 583 455
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 43 883 941 44 150 548
Pagaende byggnation Not 4 44 578 44578
Maskiner och inventarier Not 5 24 226 45727
43 952 745 44 240 853

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC 3500 3500
3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 956 245 44 244 353

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 2 000 2 000
Ovriga fordringar 2578 46 703
Forutbetalda kostnader Not 6 221240 255012
225 818 303 715

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 2103 348 633 251
SBC klientmedel i SHB 1149 847 776 743
3253194 1409994
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3479013 1713709
SUMMA TILLGANGAR 47 435 257 45 958 062

T
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
15 236 303 14 950 418
16 472 413 12770298
2417619 2 816 396
34 126 335 30537 112
4 706 149 3723917
339 317 583 455

5 045 466 4307 372
39 171 801 34 844 484
6 993 252 9 666 440
6 993 252 9 666 440
331 888 251 888
170 620 223476

22 968 21213

92 466 128 471
172784 212929
479 478 609 161
1270 204 1447 138
47 435 257 45 958 062
35342 300 35342 300
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond fér yttre underhali
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4),

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2008 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50 % 0,50 %
Varmeanldggning 14,30 % 14,30 %
Bredband 10,00 % 20,00 %
Balkong/terrass 25,00 % -
Maskiner 20,00 % 20,00 %
Inventarier 20,00 % 20,00 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 126 201 2277 852
Hyresintakter . 3059417 3 087 005
5185618 5 364 857
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 129193 120 150
Fastighetsskotsel enl bestalln 0 7 401
Snéréjning/sandning 3 668 27 901
Stadning entreprenad 104 194 112172
Stadning enligt bestélining 0 7 349
Mattvatt/Hyrmattor 30477 27 964
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 60 650
Hissbesiktning 4781 4529
Gard 1091 6113
Serviceavtal 131 586 110 668
Hiss ] 12 507 11839
Férbrukningsmateriel 4622 6 267
Brandskydd 0 2 475
Avhardning 0 125
422 118 505 601
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Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Ldgenheter

Lokaler

Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Vind

Kallare

Entré/trapphus

Portar

Las

Installationer

VS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fonster

Gard

Utemiljo

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Forsakringsskador
Vattenskada

Skadegorelse

Ovrigt

Periodiskt underhall
Lokaler

Las

Varmeanldggning

Hiss
Mark/gard/utemiljd
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

i
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2008 2007
7584 1345
18 906 0
20 203 8933
29193 35012
11345 2106
422 35924
0 697
4434 0
8 367 1090
20410 24 285
1559 2313
-18702 58 256
6 755 8 756
2622 12 549
3031 8 400
0 10597
18722 74 733
3878 5297
18 870 408
8 588 0
0 14 932
12 507 44 244
12 164 0
1920 0
634 18 342
0 15475
1742 5078
195150 388773
0 41 051
516 620 0
216 499 0
0 263 466
52 568 0
13291 0
798 977 304 517
272 413 228 190
649 337 731622
91 946 112 382
133614 108 403
91271 89 751
0 1262
1238 581 1271610
114 349 108 335
688 000 688 000
17 910 17 442
159 991 31998 1
980 250 845775
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2008 2007
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 256 400 510 598
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 1375 1182
Tele och datakommunikation 1282 0
Telefon -1409 3712
Datakommunikation 1629 2999
Juridiska atgarder 2 500 0
Revisionsarvode extern revisor 7073 16 000
Féreningskostnader 600 4 447
Styrelseomkostnader 15 500 8400
Stamma 5494 7310
Forvaltningsarvode 116 335 111 402
Arvode SBC dvrigt 1406 0
Juridik - 3056 1243
Administration 8815 9874
Korttidsinventarier 5976 2679
Konsultarvode 2 445 0
Medlemsavgift SBC ek for _ 5940 5940
Bidrag och gavor 0 300
Drojsmalsavgift skatt/soc avg 0 1000
178 018 176 488
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 84 000 60 000
Sociala kostnader 28 483 17726
112 483 77 726
Avskrivningar
Byggnad 233989 233997
Férbattringar 60 978 48 192
Maskiner 8093 8 093
Inventarier 13408 13411
316 468 303 693
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 4 498 445 4384781
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 47 899 014 47 233 657
Nyanskaffningar 28 360 665 357
Utgdende anskaffningsvarde 47 927 374 "47 899 014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -3 748 466 -3 088877
Arets avskrivningar enligt plan -294 967 -659 589

Utgaende avskrivning enligt plan -4 043 433 -3748 466

Planenligt restvarde vid srets stut 43 883 941 44 150 548

Sida 10 av 13 (-//




Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagéende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsalining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bérjan '

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsakring
Ohyresavtal

Férhandlingsavtal Fastighetsdgarna
Kabel-TV

Bredband

Hissavtal

Tomtrattsavgald
Telefonabonnemang
Forskottsbetald moms

2008 2007

68 600 000 68 600 000
64 800 000 64 800 000
133 400 000 133 400 000
117 000 000 117 000 000
16 400 000 16 400 000
133 400 000 133 400 000
44578 44578
44578 24578

107 514 80 753

0 26 761

0 0

107514 107514

-61 787 -40 283

.21 501 21504

0 0

-83 288 61787

24 226 45727
2008-12-31 2007-12-31
38 170 35730

0 2279

0 2006

4615 4516

0 31998

6 449 6 058

172 000 172 000

0 425

6 0

221240 255 012
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not 8
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt styrelsen
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

SBAB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Uppl kostnad el

Uppl kostnad vérme

Uppl kostnad sophamtning
Uppl kostnad extern revisor
Upplupna rantekostnader

¥

Disposition av
foregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
15236 303 285 885 0 14 950 418
16472 413 3702115 0 12770 298
2417 619 -398 777 0 2816396
34 126 335 3 589 223 0 30537 112
4706 149 398 777 583455 3723917
339 317 339 317 -583 455 583 455
5 045 466 738 094 0 4 307 372
39 171 801 4 327 317 0 34844 484

2008 2007

2 816 396 2416 196

400 200 400 200

-798 977 0

2417 619 2 816 396
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
6,000 % 2942 820 3082820 Ranterorligt
6,000 % 1 686 655 1766 027 Ranterorligt
6,000 % 1613895 1689 843 Rénterdrligt
Slutbetalt 2261300 Slutbetalt
6,000 % 1081770 1118 338 Rénterorligt

7 325 140 9918 328

-331 888 -251 888

6 993 252 9 666 440

2008-12-31 2007-12-31

24615 25586

87 169 100 000

12 095 4672

13 500 32100

35405 50571

172 784 212 929

Sida12 av 13






